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OPIS ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY

1. DANE EWIDENCYINE

1.1. OBIEKT : ,Wymiana pokrycia dachowego i prace elewacyjne na
Budynkach szkolnych w Rozdrazewie i Dzielicach”
Remont budynku szkoty w Rozdrazewie przy ul.
Krotoszynskiej 42.

1.2. INWESTOR . Gmina Rozdrazew
Rynek 3, 63-708 Rozdrazew

1.3. LOKALIZACIA : 63-708 Rozdrazew, Ul. Krotoszynska 42
jedn. ewidencyjna Rozdrazew
Obreb Rozdrazew
Dz. nr 144/3

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest indywidualny projekt architektoniczno — budowlany
remontu szkoty w Rozdrazewie przy ul. Krotoszynskiej 42 w zakresie:

- wymiany pokrycia dachowego wraz z nowym faceniem, deskowaniem z pokryciem

papa podktadowa SBS,

- remontu elewacji tynkowanej

- oczyszczenia i zakonserwowania elewacji ceglanej,

- oczyszczenia i zakonserwowania cokotu kamiennego,

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej

3. PODSTAWA FORMALNA OPRACOWANIA

Podstawe formalng opracowania stanowig :

- zlecenie Inwestora

- uzgodniona z Inwestorem koncepcja

- uzgodnienia z Inwestorem

- podktady geodezyjne w skali 1 : 500

- obowigzujgce przepisy techniczno - budowlane i Polskie Normy

4. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

4.1 Remont budynku szkoty.
4.2 Kategoria obiektu budowlanego IX.
4.3 Liczba lokali mieszkalnych -nie dotyczy.
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5. ZAMIERZONY SPOSOB URZYTKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Przedmiotowe budynek jest budynkiem Szkoty Podstawowej.

6. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARHITEKTONICZNA
Uktad przestrzenny oraz forma pozostajg bez mzian.

7. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY 0 bez zmian

7.1. POWIERZCHNIA ZABUDOWY 281,00 m*

7.2. WYMIARY GABARYTOWE
Dtugos¢ max 26,20 m
Szerokosc¢ max 15,21m

8. OPINIA GEOECHNICZNA ORAZ ONFORMACIJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO
- Posadowienie budynku pozostaje bez zmian. Projekt zaktada wytgcznie remont
elewacji i dachu budynku.

9. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH
Nie dotyczy

10. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH W
BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM
Nie dotyczy

11. ZAPEWNIENIE NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANBIA Z OBIEKTOW
UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ | MIESZKANIOWEGO BUDOWNICTWA WIELORODZINNEGO
PRZEZ OSOBY NIEPEENOSPRAWNE

Nie dotyczy

12. PARAMETRY TECHNICZNE CHARAKTERYZUJACE WPLYW BUDYNKU NA
SRODOWISKO | JEGO WYKORZYTANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE

a) Zapotrzebowanie i jakos¢ wody — bez zmian.

b) Jakos¢isposob odprowadzania sciekdw — bez zmian.

c) Emisja zanieczyszczen gazowych — bez zmian.

d) Rodzaj wytwarzanych odpaddéw — podczas uzytkowania obiektu wytwarzang
moga by¢ wytgcznie odpady ogdlne, sktadowane w pojemnikach na terenie
dziatki i wywozone na sktadowisko odpadow w systemie gminnym.

e) Podczas uzytkowania budynku nie beda wprowadzane do srodowiska drgania
oraz promieniowanie.

f) W obrebie inwestycji nie ma drzew ani krzewdw podlegajacych wycince.

g) W fazie budowy zostang zastosowane rozwigzania organizacyjne i
technologiczne w zakresie wprowadzania gazéw i ptyndw do powietrza oraz
emisji hatasu, ktore nie spowodujg przekroczenia standardow jakosci poza
terenem inwestycji.

h) Wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo wodne zostang prowadzone w
oparciu o wytyczne zawarte w przepisach odrebnych.
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i) Projektowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywad na srodowisko.

j) Zabudowa i zagospodarowanie terenu nie ograniczajg dostepu do drogi
publicznej dla innych dziatek.

k) Zabudowa i zagospodarowanie terenu nie ograniczajg korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznosci dla obiektéw
zlokalizowanych na innych dziatkach.

l) Zabudowa i zagospodarowani terenu nie ogranicza dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi /oséb trzecich/.

m) Projektowana budowa nie wnosi uciazliwosci na tereny sasiadujgce w zakresie
zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan.

n) Projektowana inwestycja nie zmienia stosunkdéw wodnych na dziatkach
sgsiednich oséb trzecich.

13. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
REALIZACJI WYSOCE WYDAINYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCHZAOPATRZENIA W
CIEPtOM W TYM ZDECENTRALIZOWANYCH SYSTEMOW DOSTAWY ENERGII OPARTCH
NA ENERGII ZE ZRODEt ODNAWIALNYCH, KOGENEREACJE, OGRZEWANIE LUB
CHtODZENI LAKALNE LUB BLOKOWE.

Nie dotyczy

14. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYTSANIA
URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE W
POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH LUB WYZNACOZNEJ STREFIE OGRZEWANEJ

Nie dotyczy

15. ZASADNICZE ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO INSTALACYINEGO
a) Instalacja C.0. — bez zmian.
b) Instalacja kanalizacyjna — bez zmian.
¢) Instalacja kanalizacji deszczowej — bez zmian.
d) Instalacja wodociggowa — bez zmian.
e) Instalacja wentylacyjna — bez zmian.
f) Instalacja elektryczna - bez zmian.
g) Zagospodarowanie odpadami - Odpady gromadzone w pojemnikach na terenie
dziatki i wywozone na sktadowisko odpaddw .
h) Obstuga komunikacyjna — istniejacym zjazdem bez zmian.

16. WARUNKI OCHRONY POZAROWEJ

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracj

z dnia 17.09.2021 paragraf 4.1. "W sprawie zakresu, trybu i zasad uzgadniania
projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej". Dz. U. 2021 poz.
1722, niniejszy projekt nie podlega uzgodnieniu przez rzeczoznawce d/s zabezpieczen
przeciwpozarowych.
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17. INFORMACIA O ZGODZIE NA ODSTEPSTWO, O KTORYM MOWA w art.9 USTAWY,
LUB O ZGODZIE UDZIELONEJ W POSTANOWIENIU, O KTORYM MOWA W art.6 ust.2
USTAWY Z DNIA 24 sierpnia 1991r. O OCHRONIE PRZECIWPOZAROWEJ (DZ.U. z 2020r.

poz.961)
Nie dotyczy

18. PROGRAM UZYTKOWY
Przedmiotowy budynek jest budynkiem Szkoty Podstawowej.

19. UKtAD KONSTRUKCYINY

Na potrzeby projektu oraz wyceny przyjeto system renowacji elewacji na bazie
produktéw firmy KEIM.

Przedstawione produkty sg jedynie przyktadowe wyznaczajace zakres niezbednych
prac. Dopuszcza sie zastosowanie produktow rownowaznych.

19.1. REMONT COKOtU KAMIENNEGO

OCZYSZCZENIE COKOtU - KEIM Steinreiniger-N - Neutralny koncentrat do czyszczenia
wszystkich rodzajow kamienia naturalnego oraz klinkieru i cegty.

WZMOCNIENIE STRUKTURY KAMIENNEJ - KEIM Silex-OH Bezbarwny $rodek
wzmacniajacy na bazie estru kwasu krzemowego

ZABEZPIECZENIE COKOtU - KEIM Lotexan®-N Bezbarwny, rozpuszczalnikowy srodek do
koricowej hydrofobizacji powierzchni mineralnych, na bazie siloksanéw

19.2. REMONT ELEWACJI CEGLANEJ

OCZYSZCZENIE CEGtY - KEIM Steinreiniger-N - Neutralny koncentrat do czyszczenia
wszystkich rodzajow kamienia naturalnego oraz klinkieru i cegly.

SPOINOWANIE UBYTKOW SPIONY - KEIM Restauro®-Fuge Sucha, konserwatorska
zaprawa mineralna ze spoiwem hydraulicznym, przeznaczona do odtwarzania
uszkodzonych spoin —w szczegdlnosci w murach z kamienia, cegly i klinkieru. Uziarnienie
zaprawy 1,3 - 1,5 mm

UZUZPEENIENIE UBYTKOW CEGLY - Restauro - Top - Sucha, konserwatorska zaprawa
mineralna ze spoiwem hydraulicznym, przeznaczona do odtwarzania kamienia w
partiach powierzchniowych, zgodnie z jego kolorem i struktura. Maksymalna grubos¢
warstwy na jeden cykl roboczy wynosi 3 cm. Uziarnienie zaprawy 1,3 - 1,5 mm.

ZABEZPIECZENIE ELEWACII - Restauro®-Lasur Koncentrat farby laserunkowej, na bazie
zolowo-krzemianowej. Po wymieszaniu z KEIM Restauro®-Fixativ (w dowolnych
proporcjach) stuzy do tworzenia transparentnych warstw laserunkowych na dowolnych
powierzchniach mineralnych, np. piaskowca, klinkieru czy cegty, we wnetrzach i na
zewnatrz.
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19.3. REMIONT ELEWACII TYNKOWANEJ

MECHANICZNE USUNIECIE LUZNYCH | GRUCHYCH POWIERZCHNI TYNKU.

UZUPEENIENIE TYNKU - KEIM NHL-KP 0.6 Wierzchni tynk wapienny do wnetrzina
zewnatrz, do naktadania recznego i maszynowego

MALOWANIE ELWACII - KEIM Solidat® Elewacyjna farba zolowo-krzemianowa, na
dowolne podfoza — mineralne i organiczne np. stare tynki akrylowe i silikonowe, stare
powtoki dyspersyjne (emulsyjne) itp. Podstawowe parametry:

- bardzo wysoka paroprzepuszczalnos¢ V 2 2.000 g/(m2-d) (bardzo niski opdr dyfuzyjny
pary wodnej Sd < 0,01m)

Kolorystyka wg palety KEIM editio historisch

50008 HBW 59
CMYK: C:22 M:20 Y:26 KO
RGB: R:210 G:201 B:188

19.4. REMONT POKRYCIA DACHOWEGO
Demontaz istniejagcego pokrycia wraz z taceniem.

ZABEZPIECZENIE ISTNIEJACEJ KONSTRUKCJI DACHU POPRZEZ NAtOZENIE SRODKA
WZMACNIAJACEGO DREWNO —np. :

Remmers PU Holzverfestigung poliuretanowy srodek penetrujgcy drewno stosowany
przy wzmacnianiu i stabilizowaniu powierzchni drewnianych wewnatrz i na zewnatrz
zaatakowanych przez grzyby lub owady, hamujacy dalszy wzrost niszczacych drewno
grzybow, jak i uniemozliwiony ponowny atak insektow. Srodek musi gteboko wnikaé w
drewno, wzmacniajac pozostawiong przez insekty maczke drzewna. Aplikacja iniekcja —
zgodnie z zaleceniami producenta. Stosowany $rodek nie moze wklucza¢ pdzniejszego
malowania wapnem bielonym, farbami, lakierami i lazurami oraz scalenia
kolorystycznego

WYKONANIE PEENEGO DESKOWANIA Z DESEK SOSNOWYCH gr.25mm

POKRYCIE DESKOWANIA PAPA PODKLADOWA — papa zgrzewalna na osnowie z welonu
szklanego z obustronng powtoka z masy asfaltowej: z asfaltu modyfikowanego SBS z
wypetniaczem mineralnym.

WYKONANIE NOWEGO tACENIA DACHU

WYKONANIE NOWEGO POKRYCIA Z DACHOWKI CERAMICZNEJ KARPIOWKI W kolorze
CZARNYM wraz z kompletem gasiorow, dachdéwek kraficowych, mat wentylacyjnych itp.
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NA POLACI ZANONTOWAC OKNA WYLAZOWE o wymiarze 85x85cm, oraz okna rewizyjne
45x55cm w miejscach istniejgcych naswietli:

Oscieznica wykonana z drewna sosnowego,

skrzydto — szyba w profilu aluminiowym

Otwierany na bok, z mozliwoscia dokonania wyboru, na ktdrg strone wytaz bedzie sie
otwierat.

Ogranicznik, utatwiajgcy wychodzenie.

Zintegrowany, uniwersalny kotnierz uszczelniajgcy do ptaskich i profilowanych pokryé
dachowych do 12 cm wysokosci

Dodatkowo w potaci nalezy wymieni¢ 2 obudowy naswietli korytarza poddasza —
obudowy indywidualne o wymiarze 100x120cm, pokrywa $wietlika z poliweglanu
komorowego, podstawa stalowa ocynkowana skosna.

DOJSCIA DO KOMINOW WYKONC W POSTACI tAW ORAZ STOPNI KOMINIARSKICH

RYNNY | RURY SPUSTOWE — wykonac system rynnowy 150/120, stalowy, ocynkowany w
naturalnym kolorze (RAL9023)

UWAGA:
OGLEDZINY WIEZBY DACHOWEJ DOSTENEJ CZESCI WYKAZALY LICZNE ZAWILGOCENIA
ORAZ KOROZJE ELEMENTOW DREWNIANYCH. WIEKSZOS$C POLACI JES NIEDOSTEPNA
OD WEWNATRZ W CELU OKRESLENIA JEJ STANU TECHINCZNGO.

NA PODTSAWIE ELEMENTOW SIDOCZNYCH NALEZY ZAtOZYC, ZE WYMIANI LUB
WZMOCNIENIU BEDZIE PODLEGAC ZNACZNA CZESC ELEMANTOW ZAROWNO KROKWI
JAKI | MURLATY CZY PLATWI.

NA POTRZEBY PROJEKTU ZAtOZONO DODATKOWE 10m3 DREWNA NA POKRYCIE
ELEMENTOW SKORODOWANYCH (poza taceniem dachu)

DACH PAPOWY

e Usuniecie istniejgcego pokrycia papowego.

e Demontaz istniejgcych muréw attykowych

e Uzupetnienie ubytkéw w dachu betonowym

e Wymurowanie nowych murkéw attykowych z cegly ceramicznej petnej wraz z
wykonaniem warstwy wyprawy tynkarskie;j.

e Docieplenie stropodachu ptytami PSK gr.150mm

e Pokrycie dachu z papy termozgrzewalne SBS na wtdkninie poliestrowej gr. min
4,0mm — papa wierzchniego krycia do uktadania na starych zawilgoconych
powierzchniach, z funkcja wentylacji i wyréwnywania cisnien (np. Icopal TERMIK Top
5,0 Szybki Syntany lub inny rownowazny)

e Wykonanie obrébek blacharskich na murkach attykowych z blachy stalowej
ocynkowanej.
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19.5. PRZEMUROWANIE KOMINOW

Projektuje si¢ demontaz istniejacych komindw do poziomu 50cm ponizej pokrycia
dachowego. Nowe kominy wykonac z cegty klinkierowej, w kolorze naturalnej czerwieni
na spoinie petnej.

19.6. WYMIANA STOLARKI

WYMIANA OKIEN

1) Wykonanie nowej stolarki z drewna sosnowego klejonego na wzér stolarki
zdemontowanej oraz zatgczonych rysunkdw. Stolarke okienng wykonaé jako
jednoramowa szklong szktem zespolonym potréjnym - U okna 0,9 W/m’K.
Okna wyposazy¢ w nawiewniki automatyczne.

2) Od wewnatrz zamontowac parapet z drewna klejonego sosnowego

3) Kolorystyka stolarki biata

4)

WYMIANA DRZWI

1. Demontaz istniejgcej stolarki

2. Projektowane drzwi wejsciowe (D1) debowe, dwuskrzydtowe, asymetryczne,
wykona¢ na wzor drzwi istniejgcych; ptycina petna rzezbiona. Oscieznica
drewniana petna.

3. Drzwi kottowni D3 - stalowe, klejone na catej powierzchni, ptyta drzwiowa
65mm, gr. blachy 1,5mm, klasa odpornosci na obcigzenie wiatrem(C3,
wodoszczelnos¢ 3A, przenikalnos¢ ciepta 1,5 W/mZK, odpornosc¢ na uderzenia
kasa 2,

4. Drzwi D2 - typu Porta Classic lub inne rownowazne — petne, w kolorze orzech,
skrzydto rama drewniana z wypetnieniem piang PUR, izolacyjno$¢ max 0,9
W/m’K, oécieznica aluminiowa, prog stalowo kompozytowy, klamka o
podwyzszonych parametrach bezpieczeristwa RC2

5. Przed przystgpieniem do realizacji ksztatt i kolor drzwi nalezy zatwierdzi¢ u
inwestora.

20. KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

20.1...Instalacja c.0. — bez zmian
20.2...Instalacja wodociggowa — bez zmian
20.3...Instalacja kanalizacyjna — bez zmian
20.4...Instalacja wentylacyjna — bez zmian
20.5...Instalacja elektryczna — bez zmian

10
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21. UWAGI KONCOWE

Wszystkie prace zwigzane z realizacjg budynku prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego
kierownika budowy, zgodnie z zatwierdzonym projektem architektoniczno budowlanym
oraz projektem technicznym z zachowaniem wymagan BHP w budownictwie; przy uzyciu
wyrobow dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie.

W przypadku stwierdzenia niezgodnosci w trakcie realizacji wiaty z zatozeniami badz
wytycznymi niniejszego projektu oraz projektu technicznego, nalezy skontaktowac sie z
projektantem przed przystapieniem do robot budowlanych.

Wykonawca ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ za wykonane btednie roboty budowlane
co do ktorych miat watpliwosci lub wystapity niezgodnosci z projektem a nie zostaty
skonsultowane z inwestorem i projektantem.

Autorzy projektu

wegn ey, Daniansy W
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